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DOS PROCEDIMENTOS PARA INVESTIR

O processo do investimento na plataforma segue as etapas abaixo:

1. Acessar a pagina do projeto desejado e clicar no botédo "Investir";

2. Informar a quantidade de cotas que deseja adquirir;

3. Confirmar os dados cadastrais;

4. Realizar uma transferéncia bancaria via TED ou PIX, a partir de conta bancaria de titularidade do
investidor;

5. Os valores transferidos ficardo bloqueados até o encerramento bem-sucedido da oferta. Caso a
captacdo nao atinja ao menos 2/3 do valor-alvo, os valores serdo integralmente devolvidos ao
investidor,;

6. O investidor podera desistir do aporte em até 5 (cinco) dias apds a realizagdo do depdsito, com
restituicdo integral do valor investido.

DO SUCESSO DA OFERTA

A oferta sera considerada bem-sucedida quando ocorrer qualquer uma das situagdes abaixo, o que
ocorrer primeiro:

e A captacao atingir mais de 2/3 do valor total e for encerrada antecipadamente pela Captable;
e A captacao ultrapassar 2/3 do valor total ao término do prazo estipulado;
e A captacao atingir 100% do valor-alvo dentro do prazo determinado.

Caso a captagado atinja valor superior a 2/3, mas inferior ao valor total pretendido, a participagdo
societaria oferecida sera proporcional ao valor efetivamente captado.

Nestes casos, o emissor podera buscar recursos adicionais no mercado para complementar a captagao.

Ressalta-se que essa captacdo complementar ndo deve causar prejuizos aos investidores via
crowdfunding, ainda que eventuais dificuldades ou atrasos possam impactar o desempenho do projeto.

DO DIREITO DE DESISTENCIA
O investidor podera exercer seu direito de desisténcia, desde que comunique sua intencdo em até 5
(cinco) dias corridos apds a realizagao da reserva. A solicitagdo deve ser enviada para o e-mail:

contato@captable.com.br.

Os valores investidos seréo integralmente devolvidos em até 5 (cinco) dias Uteis, sem a incidéncia de
taxas ou multas.

DO ENVIO DE DECLARAGAO DO INVESTIDOR

Qualquer pessoa pode investir até R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por ano-calendario, exceto nos
seguintes casos:



Quando o investidor for o investidor lider do projeto;
Quando possuir renda bruta anual ou patriménio financeiro superior a R$ 200.000,00, caso
em que podera investir até 10% do maior desses dois valores por ano-calendario;

e Quando for classificado como investidor qualificado, conforme regulamentagao da CVM.

Durante o processo de investimento, a plataforma disponibiliza as declaragdes especificas para cada
perfil de investidor. A confirmagdo da declaragdo é realizada por meio da aceitagao dos termos e
declaragées no momento do cadastro e da realizagdo do investimento.

Apds a conclusdao bem-sucedida da captacdo, o investidor devera assinar, por meio de ferramenta
eletrdnica, os seguintes documentos:

Nota Conversivel;

Termos de Uso;

Termo de Ciéncia de Risco;
Autodeclaragao de Investidor.

DECLARAGAO DA CONDIGAO DE INVESTIDOR QUALIFICADO

Ao assinar este termo, afirmo minha condicdo de investidor qualificado e declaro possuir conhecimento
sobre 0 mercado financeiro suficiente para que ndo me sejam aplicaveis um conjunto de protec¢des
legais e regulamentares conferidas aos investidores que nao sejam qualificados.

Como investidor qualificado, atesto ser capaz de entender e ponderar os riscos financeiros relacionados
a aplicagdo de meus recursos em oferta publica de distribuicdo de valores mobiliarios de emissao de
sociedades empresarias de pequeno porte, realizada com dispensa de registro na Comissao de Valores
Mobiliarios - CVM, por meio de plataforma eletrénica de investimento participativo.

Declaro, sob as penas da lei, que possuo investimentos financeiros em valor superior a R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais).

Data e local,
[Inserir nome]
[CPF]

DECLARAGAO

Declaro, sob as penas da lei, que:

1. Possuo renda bruta anual ou investimentos financeiros em valor superior a R$ 200.000,00 (duzentos
mil reais);

2. O valor de meu investimento na oferta de [emissor], quando somado ao valor de R$ [montante] que ja
investi no ano-calendario em ofertas dispensadas de registro na Comissao de Valores Mobiliarios — CVM
por meio de plataformas eletrénicas investimento participativo (crowdfunding de investimento), ndo
ultrapassa 10% (dez por cento) do maior entre: (a) minha renda bruta anual; ou (b) o montante total de
meus investimentos financeiros;

3. Entendo que o limite de 10% (dez por cento) tem por objetivo proteger os investidores em razdo do
nivel de risco e do menor nivel de liquidez associados aos investimentos por meio de crowdfunding;



4. Entendo ser minha responsabilidade observar que o valor total de meus investimentos realizados no
ano-calendario em todas as plataformas de crowdfunding de investimento combinadas nao ultrapassa o
limite.

Data e local

[Inserir nome]
[CPF]

DECLARAGCAO
Declaro, sob as penas da lei, que:

1. O valor de meu investimento na oferta de [emissor], quando somado ao valor de R$ [montante] que ja
investi no ano-calendario em ofertas dispensadas de registro na Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM
por meio de plataformas eletrénicas investimento participativo (crowdfunding de investimento), ndo
ultrapassa R$ 20.000,00 (vinte mil reais).

2. Entendo que o limite de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) tem por objetivo proteger os investidores em
razéo do nivel de risco e da falta de liquidez associados aos investimentos por meio de crowdfunding.

3. Entendo ser minha responsabilidade observar que o valor total de meus investimentos realizados no
ano-calendario em todas as plataformas de crowdfunding de investimento combinadas n&o ultrapassa o
limite.

Data e local,
[Inserir nome]

[CPF]

RISCOS DO INVESTIMENTO EM SOCIEDADES EMPRESARIAS
DE PEQUENO PORTE

Os fatores de risco do investimento em sociedades empresarias de pequeno porte ndo se limitam aos
descritos abaixo.

RELACIONADOS A ECONOMIA BRASILEIRA E A FATORES MACROECONOMICOS EM GERAL

Os investimentos em sociedades empresarias de pequeno porte estdo sujeitos a politicas
governamentais que podem influenciar significativamente os rendimentos dos ativos que compdem o
patrimbnio da sociedade, impactando, assim, os investidores. Além disso, a globalizagcao e os fatores
macroeconémicos em geral tornam o mercado nacional mais suscetivel a oscilagbes internacionais.
Eventos que ocorrem tanto no Brasil quanto no exterior podem ter impacto relevante, positivo ou
negativo, sobre o mercado brasileiro.

Risco Institucional

Por sermos um pais em desenvolvimento, o Brasil esta sujeito a diversas reformas necessarias, como as
reformas administrativas, sociais, fiscais, politicas e trabalhistas. Tais reformas visam dotar o pais de
uma estrutura mais moderna, capaz de alcangar niveis sociais e econdbmicos que o tornem mais
competitivo no cenario mundial e atraente para investimentos estrangeiros.



No entanto, a globalizacdo das economias também gera riscos inerentes a esse processo. Nessa
dinamica, os gestores da economia brasileira podem ser obrigados a promover ajustes, como alteragdes
na taxa basica de juros, aumento na carga fributaria (sobre produgcdo, desenvolvimento de
empreendimentos, rendimentos e ganhos de capital), entre outras medidas, que podem resultar em
mudangas nas regras do mercado.

Risco da Politica Econdmica Nacional

A sociedade empresaria de pequeno porte sera desenvolvida e operara no mercado brasileiro, estando,
portanto, sujeita aos efeitos da politica econémica adotada pelos governos federal, estaduais e
municipais. Além disso, o projeto estara diretamente ou indiretamente sujeito as variagées e condigdes
de mercado e de juros, que séo influenciados principalmente pelas condigbes politicas e econémicas
tanto nacionais quanto internacionais.

O investidor deve estar ciente de que a administradora do projeto, ou qualquer outra pessoa envolvida,
ndo se responsabilizara e ndo ficara sujeita ao pagamento de indeniza¢des, multas ou penalidades de
qualquer natureza, caso os investidores sofram danos ou prejuizos em decorréncia de eventos
relacionados ao mercado, as politicas econdmicas e institucionais do governo.

Riscos Econémicos e Crises

O comportamento negativo da economia brasileira, resultante de fatores internos ou externos, pode levar
a oscilagbes negativas significativas nos mercados. A economia brasileira &€ altamente suscetivel a
crises, recessdes e alteragdes econdOmicas substanciais, o que pode afetar de maneira direta o
desempenho das sociedades empresarias de pequeno porte e, consequentemente, os investimentos
realizados.

RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM VALORES MOBILIARIOS EMITIDOS POR PLATAFORMA
DE INVESTIMENTOS COM DISPENSA DE REGISTRO NA CVM (EQUITY CROWDFUNDING)

Risco relacionado a liquidez
O retorno do investimento esta diretamente condicionado ao desempenho da sociedade empresaria de
pequeno porte, o qual podera divergir das projecdes apresentadas durante a oferta.

O investidor que adquirir notas conversiveis emitidas por sociedades empresarias de pequeno porte
deve estar ciente de que o investimento possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez,
consistindo, a principio, como um investimento de longo prazo. Apesar da possibilidade de negociacao
dessas notas no chamado mercado de transagdes subsequentes, por meio do Captable Marketplace,
conforme previsto na Resolugdo CVM n° 88, ndo ha garantias quanto a existéncia ou viabilidade pratica
de liquidez nesse tipo de ambiente secundario.

Riscos relacionados a rentabilidade
O investimento em projetos via equity crowdfunding € caracterizado como uma aplicagdo de renda
variavel, estando diretamente atrelado ao desempenho da empresa responsavel pelo projeto.

Dessa forma, a rentabilidade esperada nao & garantida, e o investidor pode estar sujeito a variagdes
significativas nos retornos, inclusive a perda total do capital investido.



RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM SOCIEDADES EMPRESARIAS DE PEQUENO PORTE:

Avaliagao Prévia ao Investimento

Antes de tomar qualquer decisdo de investimento, € fundamental que o investidor avalie cuidadosamente
todas as informagbes disponiveis, especialmente aquelas relacionadas a Politica de Investimento e a
composic¢ao da carteira das sociedades empresarias de pequeno porte, bem como aos fatores de risco
envolvidos. Essa analise deve considerar o contexto pessoal e financeiro do investidor.

Avaliacdo Relativo a Propriedade dos Ativos

A aquisicdo de contratos de mutuo emitidos por sociedades empresarias de pequeno porte nao confere
ao investidor a propriedade direta sobre os ativos financeiros ou direitos patrimoniais dessas sociedades.
Ou seja, o investidor ndo tera participagéo direta nos bens, direitos ou receitas geradas pelos ativos da
empresa, mas sim um direito de crédito conforme previsto nos termos do mutuo.

Auséncia de Garantia de Eliminagao de Risco

Apesar de a administradora das sociedades empresarias de pequeno porte realizar o gerenciamento dos
riscos, ndo ha qualquer garantia de eliminacdo total das possibilidades de perdas. Os investidores
estardo expostos aos riscos naturais do mercado, que podem ser agravados em cenarios adversos,
como crises econdmicas ou instabilidades setoriais.

Por isso, é altamente recomendavel que o investidor adote uma estratégia de diversificagdo de portfélio,
a fim de mitigar os riscos associados a esse tipo de investimento, evitando a concentragdo excessiva de
recursos em um unico ativo ou projeto.

RISCOS RELATIVOS AS DESPESAS DO INVESTIMENTO NAS SOCIEDADES EMPRESARIAS DE
PEQUENO PORTE

Risco Tributario

Consiste na possibilidade de perdas decorrentes de alteragdes na legislagao tributaria, como a criagao
de novos tributos, mudancas na interpretagdo da legislagao vigente ou a revogacéo de isengdes fiscais
anteriormente aplicaveis. Tais mudangas podem resultar em obrigagbes fiscais adicionais para as
sociedades empresarias de pequeno porte e, consequentemente, para os investidores, afetando os
resultados do investimento.

Risco de Desapropriagao

Ha a possibilidade de que bens integrantes dos ativos das sociedades empresarias de pequeno porte
sejam desapropriados, parcial ou totalmente, por decisdo unilateral do Poder Publico, com base em
finalidades de utilidade publica ou interesse social.

Risco de Sinistro

Na ocorréncia de sinistro envolvendo os ativos da sociedade empresaria, o ressarcimento dependera da
capacidade financeira da seguradora contratada, bem como dos limites e condi¢cdes estabelecidos nas
apolices de seguro. Ressalta-se que as coberturas contratadas podem ser insuficientes para cobrir
integralmente os danos, o que pode gerar prejuizos aos investidores.

Risco Relacionado a Atividade Comercial

A atividade comercial é suscetivel a flutuagdes de valor, reflexo do comportamento econémico geral.
Crises econOmicas, sejam elas domésticas ou internacionais, sdo fatores que podem desacelerar
diversos setores da economia. Isso pode resultar na diminuigdo do poder aquisitivo e, em algumas



cidades, a falta de seguranga também pode impactar negativamente as pequenas empresas, levando a
reducao no volume ou na velocidade das vendas.

Risco de Mortalidade de Pequenas Empresas
Segundo a pesquisa "Sobrevivéncia de Empresas” (2020), baseada em dados da Receita Federal:

e A taxa de mortalidade geral de pequenos negdcios é de 29%;
e Microempresas apresentam taxa de mortalidade de 21,6% apds cinco anos;
e Empresas de pequeno porte apresentam taxa de 17%.

Esses dados reforcam a necessidade de cautela ao investir em sociedades de pequeno porte, dada a
alta taxa de insucesso nesse segmento.

Diversificacdo do Portfélio como Mitigador de Riscos

A diversificagdo do portfélio de investimentos é a principal estratégia recomendada para reduzir os riscos
associados ao investimento em sociedades empresarias de pequeno porte. Ao distribuir os recursos
entre diferentes projetos e setores, o investidor pode minimizar perdas decorrentes de eventual
insucesso de uma unica empresa.

Riscos Juridicos e Processuais

A arquitetura financeira, econémica e juridica das pequenas e médias empresas (PMEs) é estruturada
com base em contratos e legisla¢des vigentes. No entanto, o mercado de capitais brasileiro, carecendo
de maturidade e jurisprudéncia especifica para este tipo de operagdo, pode apresentar desafios. Em
situagdes atipicas ou de conflito, investidores podem sofrer perdas devido ao tempo e recursos
demandados para garantir a eficacia do arcabougo contratual.

Apesar de as PMEs e suas administradoras adotarem as devidas cautelas em relagdo a processos
judiciais, existe o risco de que eventuais perdas decorrentes desses procedimentos superem os valores
provisionados.

Demais Riscos

As sociedades empresarias de pequeno porte e seus ativos também estdo sujeitos a outros riscos
decorrentes de fatores externos e imprevisiveis, tais como: moratéria, guerras, revolugdes, alteragéo na
politica econdbmica, decisdes judiciais, etc.

DA PRECIFICAGAO DA EMPRESA EMISSORA

No momento da oferta, a empresa emissora € avaliada com base em seu valuation, o qual é calculado
por meio de uma metodologia proprietaria da Captable. Essa metodologia considera os principais
fundamentos quantitativos e qualitativos utilizados no mercado, aliados a uma analise especifica de
liquidez do setor de atuagado da empresa.

E importante observar que o valuation apresentado pode diferir de estimativas feitas pelo préprio emissor
ou por outros agentes de mercado, em razdo da variedade de premissas e variaveis envolvidas no
processo de avaliagao.



DO PRAZO DOS RETORNOS

Caso o projeto seja bem-sucedido, os retornos ao investidor ocorrerdao conforme as condigdes
estabelecidas no prospecto da oferta, podendo ocorrer das seguintes formas:

e Pagamentos periddicos de juros ou dividendos;
e Conversao em participagao societaria no negocio;
e Quitagdo integral do valor investido ao final do contrato.

Entretanto, em caso de insucesso do projeto, o investidor poderd perder parcial ou totalmente os
recursos aportados, sendo este um risco inerente ao tipo de investimento realizado.

DO RESGATE ANTES DO PRAZO

O investidor tem a possibilidade de encerrar seu investimento antes do prazo final, mediante a venda do
titulo. No entanto, essa transagdo dependera da existéncia de compradores interessados (sejam o
emissor, outros investidores ou terceiros), dispostos a adquirir o titulo pelo prego solicitado.

Cabe destacar que os investimentos realizados nesse ambiente sdo, em regra, de baixa liquidez, e a
possibilidade de saida antecipada nao é garantida.

DO MERCADO DE TRANSAGOES SUBSEQUENTES

Com a entrada em vigor da Resolugdo CVM n° 88, as plataformas de investimento passaram a poder
intermediar transagbdes subsequentes, ou seja, operagdes de compra e venda de valores mobiliarios
emitidos originalmente em ofertas publicas via plataformas de crowdfunding.

A Captable disponibilizard& um ambiente online exclusivo para negociacbes secundarias de titulos
emitidos por startups que ja realizaram capta¢cdo com sucesso na plataforma.

Esse mercado secundario permitira:

e Arealizagao de saidas antecipadas por parte de investidores;
e A entrada de novos investidores apds o encerramento da oferta principal;
e O aumento da liquidez dos investimentos realizados por meio da plataforma.

Todas as transagdes subsequentes de valores mobiliarios emitidos na Captable deverao ser realizadas
por meio do ambiente proprio da plataforma.

Contudo, caso ocorra uma transagdo privada (fora da plataforma), € obrigatéria a comunicagéo a
Captable, por meio do e-mail contato@captable.com.br, para que seja feita a devida atualizagao da
titularidade dos titulos.

DA PRECIFICAGAO E DA LIQUIDEZ DOS VALORES MOBILIARIOS APOS A OFERTA

Apobs o encerramento da oferta publica, a precificagdo dos valores mobiliarios adquiridos pode se tornar
incerta e desafiadora. Ainda que exista uma politica de precificagdo definida, o valor de mercado de um
titulo somente se concretiza na presenga de um comprador disposto a pagar o prego estimado.



Dessa forma, o investidor deve estar ciente de que:

Pode nao conseguir revender seu titulo pelo valor investido inicialmente;

O valor dos valores mobiliarios adquiridos pode ser inferior ao pre¢co nominal pago;

A baixa liquidez desses ativos representa um risco significativo quanto a possibilidade de saida
antecipada ou de realizagao do investimento.

E impossivel prever, com precisdo, o valor de mercado do titulo apds o encerramento da oferta. Por isso,
é fundamental que o investidor aja com cautela ao alocar recursos nesse tipo de ativo, reconhecendo os
riscos associados a falta de liquidez e a incerteza na valorizacao futura.

A criagdo de um mercado de transag¢des subsequentes, conforme previsto na Resolugdo CVM n° 88,
tende a contribuir para a formagao de pregos mais transparentes e a melhorar a liquidez dos titulos. A
Captable disponibiliza um ambiente online para a negociacdo secundaria desses ativos, com
possibilidade de publicagdo de ordens de compra e venda.

DA PRESTAGAO DE INFORMAGOES PELO EMISSOR:

Nos termos contratuais e em conformidade com a Resolugdo CVM n° 88, o emissor é obrigado a prestar
informagdes periddicas aos investidores a cada 3 (trés) meses, com o objetivo de manté-los atualizados
sobre o0 andamento do projeto e demais aspectos relevantes da empresa.

Essas informacdes serdo disponibilizadas com base em um conjunto de indicadores de desempenho,
previamente definidos e divulgados na pagina da oferta. Ressalta-se, entretanto, que essas informacgdes
ndo sdo, necessariamente, auditadas por auditoria independente, exceto nos casos em que:

e O valor total da captacdo seja superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais), hipdtese em
que as demonstragbes contabeis deverdo ser auditadas por profissional registrado na Comissao
de Valores Mobiliarios (CVM).

No ambito da Captable, é exigido que todos os emissores realizem a prestacdo de contas
trimestralmente, por meio do painel do investidor disponivel na plataforma. Esta exigéncia visa garantir

transparéncia e acesso continuo as informagdes relevantes por parte dos investidores.

O descumprimento dessa obrigagdo por parte da sociedade empresaria de pequeno porte podera
acarretar:

e Sanc¢oes administrativas pela Captable, como adverténcias e multas;

e A suspensdo ou exclusiao do emissor do mercado de transagdes subsequentes,
comprometendo sua reputagao e acesso futuro a captagdes via crowdfunding.

DO CUIDADO COM O VALOR MOBILIARIO

Os valores mobiliarios adquiridos pelos investidores ndo sdo custodiados por instituicdo custodiante, ou
seja, ndo ficam sob guarda de entidade financeira regulada para esse fim.

Por esse motivo, é essencial que o investidor:



e Guarde uma copia digital do contrato de investimento em local seguro e de sua confianga;
e Tenha atengdo a conservagdo e acesso ao documento, a fim de evitar qualquer risco de extravio
ou perda futura.

Tao logo o titulo seja emitido, o respectivo contrato sera disponibilizado ao investidor diretamente por
meio da plataforma da Captable, e podera ser baixado a qualquer momento através do painel do
investidor, onde permanecera acessivel durante todo o prazo contratual.

Além disso, o painel do investidor também permitira o acompanhamento da evolugdo do projeto, por
meio de indicadores periddicos, fornecidos pelo emissor conforme estabelecido na pagina da oferta.

DAS TAXAS DE DESEMPENHO

A remuneracao da plataforma incide direta e exclusivamente sobre o emissor. Ndo ha cobranga de taxas
para o investidor, incluindo taxas de desempenho.

DOS SINDICATOS DE INVESTIMENTO PARTICIPATIVO

O investidor podera investir em empresas de pequeno porte por intermédio de um sindicato de
investimentos participativos. Para este tipo de investimento, o sindicato pode optar por 2 (duas)
modalidades:

1. O sindicato atuar sem um veiculo de investimento préprio, agindo como procurador dos investidores
sob as regras do contrato de mandato, conforme previsto na legislagéo civil brasileira;

2. Formar um veiculo de investimentos: Pode-se optar por uma Sociedade de Propésito Especifico
(SPE) ou uma Sociedade em Conta de Participagdo (SCP). Essa modalidade adiciona uma camada de
protecdo aos investidores, pois eles adquirem um muatuo conversivel de uma empresa criada
especificamente para investir em sociedades de pequeno porte. Essa empresa é administrada por um
investidor lider.

O investidor lider deve aportar um valor representativo sobre o total da oferta, sendo:

1. De pelo menos 5% (cinco por cento) do valor alvo minimo de captagéo, no caso de oferta publica com
valor alvo maximo de captagdo de até R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);

2. De pelo menos 4% (quatro por cento) do valor alvo minimo de captagéo, no caso de oferta publica
com valor alvo maximo de captagdo superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) e inferior a R$
10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

3. De pelo menos 3,5% (trés e meio por cento) do valor alvo minimo de captagdo no caso de oferta
publica com valor alvo maximo de captagdo superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

O processo de um investidor lider para constituicdo de um veiculo de sindicato na Captable, se for o
caso, sera:

1. Selecdo da empresa a ser investida: O investidor, com base em seu conhecimento do mercado e tese
de investimentos, realiza a pré-selegao da empresa.



2. Constituicdo da SPE ou SCP (se aplicavel): O investidor sera responsavel pela abertura e todos os
custos de manutengédo da empresa criada para o investimento na empresa de pequeno porte.

3. Acompanhamento e prestagdo de contas aos investidores da SPE (se aplicavel): O lider
desempenhara um papel ativo na sociedade de pequeno porte investida, assumindo um cargo
estratégico (como diretor ou membro do conselho). Ele sera responsavel pelo acompanhamento mensal
da empresa e reportara regularmente aos investidores do projeto o andamento e os acontecimentos da
empresa investida.

Todo o processo de investimento e acompanhamento sera realizado exclusivamente pelo sistema de
sindicatos da Captable, sendo este o Unico meio valido para efetuar o investimento.

Os custos de constituicdo e manutengdo da Sociedade de Propdsito Especifico (SPE) poderédo ser
cobrados dos investidores que aderirem ao sindicato, com aviso prévio no material da oferta.

Os investidores lideres poderdo ter uma taxa de performance sobre o investimento, a ser descontada
dos ganhos dos demais investidores, sempre com comunicagéo clara no material da oferta.

Apesar da existéncia de um sindicato de investimento para ofertas de empresas de pequeno porte, o
investidor ndo é obrigado a participar por meio dele. Fica a seu critério escolher entre investir
diretamente na empresa ou via sindicato.

RISCOS DO INVESTIMENTO EM ATIVOS SECURITIZADOS

Os fatores de risco do investimento em operagdes de securitizagao ndo se limitam aos descritos abaixo.

Risco vinculado aos Direitos Creditérios Imobiliarios (DCI)
O Patriménio Separado € formado pelos Direitos Creditérios Imobiliarios. Desse modo, atrasos ou falta
de recebimento dos valores desses direitos, bem como a insolvéncia da Securitizadora, podem impactar
negativamente a capacidade de honrar as obrigagbes dos CRI.

Risco de crédito dos devedores

O risco de crédito do Devedor e a inadimpléncia dos Direitos Creditérios podem impactar negativamente
os Certificados de Recebiveis (CR). A capacidade do Patrimbnio Separado de cumprir as obriga¢des dos
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) depende do adimplemento dos pagamentos pelo Devedor.
O Patrimbnio Separado, estabelecido para os Titulares dos CRI, ndo possui garantia ou coobrigagéo da
Securitizadora.

Dessa forma, o recebimento integral e pontual pelos Titulares dos CRI dependera do adimplemento dos
Direitos Creditérios Imobiliarios pelo Devedor em tempo habil. Em caso de inadimpléncia, o fluxo de
pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdénio Separado de cumprir suas obrigagbes, conforme o
Termo de Securitizagdo, podem ser negativamente afetados, gerando prejuizos aos Titulares. Além
disso, ndo ha garantias de sucesso nos procedimentos de cobrancga judicial ou extrajudicial dos Direitos
Creditérios Imobiliarios.

Risco de concentragao
O risco de crédito associado aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) esta integralmente
concentrado na Devedora, uma vez que a totalidade dos Créditos Imobilidrios é devida por ela.



Consequentemente, qualquer fator de risco que afete a Devedora, seu setor de atuagdo ou o cenario
macro e microecondmico no qual esta inserida, pode comprometer sua capacidade de honrar os
pagamentos dos Créditos Imobiliarios. Tal cenario pode impactar adversamente os pagamentos devidos
em funcdo dos CRI, prejudicando os Titulares desses titulos.

Risco de pagamento das Despesas pela Devedora

A Securitizadora nao tera, em nenhuma circunstancia, a obrigagao de usar recursos préprios para cobrir
Despesas relacionadas aos CRI e/ou a Oferta. Assim, se a Devedora ndo efetuar o pagamento das
Despesas, estas serdo custeadas pelo Patriménio Separado e, caso este seja insuficiente, pelos
préprios Titulares dos CRI, o que pode impacta-los negativamente.

Auséncia de coobrigagao da Securitizadora

O Patrimbnio Separado constituido em favor dos Titulares dos CRI ndo conta com qualquer garantia
flutuante ou coobrigagdo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares
dos CRI dos montantes devidos conforme o Termo de Securitizagdo depende do recebimento das
quantias devidas em func¢do dos Créditos Imobilidrios, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a situagdo econdmico-financeira da Devedora,
podera afetar negativamente o Patriménio Separado e, consequentemente, os pagamentos devidos aos
Titulares dos CRI, gerando prejuizos aos mesmos.

Riscos de formalizagao do lastro da Emissao

O lastro do CRI sao os créditos imobiliarios oriundos da CCB e as garantias sdo aquelas atreladas a
referida CCB. Os créditos imobiliarios serdo ainda cedidos mediante a celebragdo de um instrumento de
cessdo de créditos e o endosso de uma Cédula de Crédito Imobiliario. Falhas na constituicdo ou
formalizagao destes instrumentos, bem como a impossibilidade de execugido especifica de referidos
titulos e dos Créditos Imobilidrios, caso necessaria, também podem afetar negativamente o fluxo de
pagamentos dos CRI, o que podera gerar prejuizos aos Titulares dos CRI.

Auséncia de diligéncia legal aprofundada
Uma diligéncia pormenorizada nao foi realizada na Devedora, proprietario dos imoveis e no Avalista para
fins desta Oferta e ndo sera emitida opinido legal sobre a Oferta.

Risco de execucgdo de imoveis dados em garantia com clausula de impenhorabilidade

Os imoveis oferecidos como garantia possuem usufruto vitalicio, o que esta devidamente registrado no
Cartério de Registro de Imdveis competente. Essa concessdo de usufruto inclui clausulas de
impenhorabilidade e incomunicabilidade, as quais podem dificultar a execugédo ou reduzir o valor dos
bens em um eventual leildo. Consequentemente, o montante obtido em tal leildo pode ser insuficiente
para a quitagao dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI).

Riscos Relacionados a economia brasileira e a fatores macroeconémicos em geral

Os investimentos no Brasil estdo sujeitos as politicas governamentais, que podem influenciar de forma
significativa (positiva ou negativa) os rendimentos dos ativos que comporao o patriménio da sociedade
empresaria de pequeno porte e, consequentemente, de seus investidores.

Adicionalmente, os efeitos da globalizagdo, entre os fatores macroeconémicos em geral, tornam o
mercado nacional mais suscetivel a oscilagdes mundiais. Eventos ocorridos ndo apenas no Brasil, mas
também no exterior, podem influenciar de maneira relevante o desempenho da economia brasileira.

Por sermos um pais em desenvolvimento, estamos sujeitos a reformas administrativas, sociais, fiscais,
politicas, trabalhistas, entre outras. Tais reformas sdo necessarias para modernizar a estrutura do pais e



permitir que alcance niveis mais elevados de desenvolvimento social e econdmico, tornando-o mais
competitivo na economia global e atraente para investimentos de capital.

A sociedade tomadora do crédito estara inserida no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeita aos
efeitos das politicas econdmicas praticadas pelos governos Federal, Estaduais e Municipais. Além disso,
o projeto esta exposto as variagbes e condigcdes de mercado e de juros, que s&o influenciadas pelas
conjunturas politicas e econdmicas nacionais e internacionais.

O investidor deve estar ciente de que a administradora, bem como quaisquer outras partes envolvidas,
ndo assumem responsabilidade por eventuais prejuizos decorrentes de eventos relacionados ao
mercado, politicas econdmicas ou institucionais do governo. O comportamento negativo da economia
brasileira (provocado por fatores internos ou externos) pode resultar em oscilagbes adversas, sendo o
mercado altamente sensivel a crises, recessdes e alteragdes econdmicas significativas.

Risco Tributario

Consiste na possibilidade de perdas decorrentes de alteragdes na legislagéo tributaria, como a criagao
de novos tributos, mudangas na interpretagcéo da legislagao vigente ou a revogagao de isengdes fiscais
anteriormente aplicaveis. Tais mudangas podem resultar em obrigagdes fiscais adicionais para as
sociedades empresarias de pequeno porte e, consequentemente, para os investidores, afetando os
resultados do investimento.

Risco de Desapropriagao

Ha a possibilidade de que bens integrantes dos ativos das sociedades empresarias de pequeno porte
sejam desapropriados, parcial ou totalmente, por decisdo unilateral do Poder Publico, com base em
finalidades de utilidade publica ou interesse social.

Risco de Sinistro

Na ocorréncia de sinistro envolvendo os ativos da sociedade empresaria, o ressarcimento dependera da
capacidade financeira da seguradora contratada, bem como dos limites e condi¢cdes estabelecidos nas
apolices de seguro. Ressalta-se que as coberturas contratadas podem ser insuficientes para cobrir
integralmente os danos, o que pode gerar prejuizos aos investidores.

Risco Relacionado a Atividade Comercial

A atividade comercial é suscetivel a flutuagdes de valor, reflexo do comportamento econémico geral.
Crises econOmicas, sejam elas domésticas ou internacionais, sdo fatores que podem desacelerar
diversos setores da economia. Isso pode resultar na diminuicdo do poder aquisitivo e, em algumas
cidades, a falta de seguranga também pode impactar negativamente as pequenas empresas, levando a
reducao no volume ou na velocidade das vendas.

Risco de Mortalidade de Pequenas Empresas
Segundo a pesquisa "Sobrevivéncia de Empresas” (2020), baseada em dados da Receita Federal:

e A taxa de mortalidade geral de pequenos negdcios é de 29%;
e Microempresas apresentam taxa de mortalidade de 21,6% apds cinco anos;
e Empresas de pequeno porte apresentam taxa de 17%.

Esses dados reforcam a necessidade de cautela ao investir em sociedades de pequeno porte, dada a
alta taxa de insucesso nesse segmento.

Diversificacdo do Portfélio como Mitigador de Riscos
A diversificagado do portfélio de investimentos é a principal estratégia recomendada para reduzir os riscos
associados ao investimento em sociedades empresarias de pequeno porte. Ao distribuir os recursos



entre diferentes projetos e setores, o investidor pode minimizar perdas decorrentes de eventual
insucesso de uma Unica empresa.

Riscos Juridicos e Processuais

A arquitetura financeira, econdmica e juridica das pequenas e médias empresas (PMEs) é estruturada
com base em contratos e legisla¢des vigentes. No entanto, o mercado de capitais brasileiro, carecendo
de maturidade e jurisprudéncia especifica para este tipo de operacado, pode apresentar desafios. Em
situagdes atipicas ou de conflito, investidores podem sofrer perdas devido ao tempo e recursos
demandados para garantir a eficacia do arcabougo contratual.

Apesar de as PMEs e suas administradoras adotarem as devidas cautelas em relagdo a processos
judiciais, existe o risco de que eventuais perdas decorrentes desses procedimentos superem os valores
provisionados.

Demais Riscos

As sociedades empresarias de pequeno porte e seus ativos também estdo sujeitos a outros riscos
decorrentes de fatores externos e imprevisiveis, tais como: moratéria, guerras, revolugdes, alteragéo na
politica econdbmica, decisdes judiciais, etc.

AUSENCIA DE REGISTRO DE COMPANHIA SECURITIZADORA NA CVM

A Emissora € uma companhia fechada e n&do tem registro de securitizadora perante a CVM, o que é
permitido no ambito da Resolugao CVM 88, Oficio 4 CVM/SSE e o Oficio 6 CVM/SEE para ofertas dessa
natureza.

Ainda assim, a Emissora permanece sujeita a determinados requisitos impostos pela CVM, no entanto
pode nao haver prestagéo de informagdes continuas pela sociedade apds a realizagédo da Oferta.

CRESCIMENTO DA SECURITIZADORA E DE SEU CAPITAL

O capital atual da Securitizadora podera néo ser suficiente para suas futuras exigéncias operacionais e
manutengdo do crescimento esperado, de forma que a Securitizadora pode vir a precisar de fonte de
financiamento externas.

Nao se pode assegurar que havera disponibilidade de capital no momento em que a Securitizadora
necessitar, e, caso haja, as condi¢des desta captagdo poderiam afetar o desempenho da Securitizadora,
afetando assim, as suas emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios, inclusive a Emissao.

RISCO RELACIONADO A ORIGINAGAO DE NOVOS NEGOCIOS E REDUGAO NA DEMANDA POR
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS E DO AGRONEGOCIO

A Securitizadora depende da originagdo de novos negdcios de securitizagdo imobiliaria e do
agronegécio, bem como da demanda de investidores pela aquisicdo dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios e do Agronegdcio de sua emisséo.

No que se refere a originagéo, a Securitizadora busca sempre identificar oportunidades de negdcios que
podem ser objeto de securitizagdo, mas depende de condigbes especificas do mercado.



No que se refere aos riscos relacionados aos investidores, inUmeros fatores podem afetar a demanda
dos investidores pela aquisi¢ao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios e Certificados de Recebiveis
do Agronegécio. Por exemplo, alteragbes na Legislacdo Tributaria que resultam na reducdo dos
incentivos fiscais para os investidores poderdo reduzir a demanda dos investidores pela aquisigdo de
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Recebiveis do Agronegdcio.

Caso a Securitizadora ndo consiga identificar projetos de securitizagao atrativos para o mercado ou,
caso a demanda pela aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ou de Certificados de
Agronegdcio venha a ser reduzida, a Securitizadora podera ser afetada.

RISCOS RELACIONADOS A OPERACIONALIZAGAO DOS PAGAMENTOS DOS CRI

A operacionalizagdo do pagamento dos Titulares de CRI exige a participacdo da Securitizadora e de
terceiros. Desta forma, o pagamento correto e tempestivo dos Titulares de CRI depende do correto
funcionamento da Securitizadora e dos demais prestadores de servi¢co envolvidos em tal pagamento.

Caso a Securitizadora e/ou qualquer dos demais terceiros encontre dificuldades operacionais ou nao
seja capaz de efetivar o pagamento aos Titulares de CRI, estes poderao sofrer prejuizos.

N&o é possivel garantir que ndo havera falhas operacionais na Securitizadora ou em qualquer dos
referidos prestadores de servi¢co durante a vigéncia dos CRI.

RISCOS RELATIVOS A IMPORTANCIA DE UMA EQUIPE QUALIFICADA

A perda de membros da equipe operacional da Securitizadora e/ou a sua incapacidade de atrair e
manter pessoal qualificado podera ter efeito adverso relevante sobre as atividades, situagao financeira e
resultados operacionais da Securitizadora.

O ganho da Securitizadora provém basicamente da securitizagdo de recebiveis, que necessita de uma
equipe especializada, para prospeccédo, estruturagdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento
técnico, operacional e mercadolégico de nossos produtos. Assim, eventual perda de componentes
relevantes da equipe e a incapacidade de atrair novos talentos pode afetar a capacidade de geragao de
resultado da Securitizadora.

RISCO DA NAO REALIZAGAO DA CARTEIRA DE ATIVOS

A Securitizadora € uma companhia securitizadora, tendo como objeto social a aquisi¢do e securitizagdo
de Créditos Imobiliarios através da emisséo de certificados de recebiveis imobiliarios, cujos patriménios
sdo administrados separadamente, de modo que, o patriménio separado tem como principal fonte de
recursos os Créditos Imobiliarios. Desta forma, qualquer atraso ou falta de recebimento de tais valores
pela Securitizadora podera afetar negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as
obrigagOes decorrentes dos certificados de recebiveis imobiliarios.

Na hipotese de a Securitizadora ser declarada insolvente, a Securitizadora nomeara o Agente Fiduciario
para assumir a custddia e administragao dos Créditos Imobiliarios e dos demais direitos e acessoérios
que integram o patriménio separado. Conforme disposto no Termo de Securitizagéo, nesta hipétese, em
Assembleia Especial de Titulares de CRI, os Titulares de CRI poderao deliberar sobre as novas normas



de administracao do Patriménio Separado ou optar pela liquidagdo deste, que podera ser insuficiente
para o cumprimento das obrigagcbes da Securitizadora perante os Titulares.

RISCOS RELACIONADOS A FALENCIA, RECUPERAGAO JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DA
SECURITIZADORA

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI e outros titulos de securitizagdo Certificados de Recebiveis
Imobiliarios ou dos Certificados de Recebiveis do Agronegdécio, a Securitizadora podera estar sujeita a
eventos de faléncia, recuperacao judicial ou extrajudicial.

Dessa forma, apesar de terem sido constituidos o Regime Fiducidrio e o Patriménio Separado sobre
cada um dos créditos imobiliarios ou do agronegdécio, conforme o caso, eventuais contingéncias da
Securitizadora, em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, nos termos da Medida Proviséria n°
2.158-35, de 24 de agosto de 2001, poderdo afetar tais créditos, principalmente em razéo da falta de
jurisprudéncia em nosso pais sobre a plena eficacia da afetagéo de patriménio.

O OBJETO DA COMPANHIA SECURITIZADORA E O PATRIMONIO SEPARADO

A Securitizadora € uma companhia securitizadora de Créditos Imobiliarios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizagdo de quaisquer Créditos Imobiliarios passiveis de securitizacdo por meio da
emissdo de certificados de recebiveis imobiliarios, nos termos das Leis 14.430 e da Resolugao CVM
160, cujos patrimbnios sdo administrados separadamente.

O patriménio separado de cada emissao tem como principal fonte de recursos os respectivos Créditos
Imobiliarios e suas garantias. Desta forma, qualquer atraso ou falta de pagamento dos Créditos
Imobiliarios por parte dos devedores, a Securitizadora podera afetar negativamente a capacidade da
Securitizadora de honrar as obrigagbes assumidas junto aos Titulares de CRI.

RISCO OPERACIONAL E RISCO DE FUNGIBILIDADE

A Securitizadora também utiliza tecnologia da informagéo para processar informagdes financeiras e
resultados operacionais € monitoramento de suas emissdes. Os sistemas de tecnologia da informagao
da Securitizadora podem ser vulneraveis a falhas e a interrupgdes. Alguns processos ainda dependem
de inputs manuais.

Portanto, ndo é possivel garantir que, durante a vigéncia dos CRI, ndo havera qualquer falha ou
interrupcdo nos sistemas da Securitizadora, tampouco que, caso tais falhas se materializem, nio
causarao prejuizo aos Titulares de CRI.

RISCOS ASSOCIADOS AOS PRESTADORES DE SERVIGO DA EMISSAO

A Securitizadora contrata prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de atividades, como
auditores, dentre outros. Caso, conforme aplicavel, alguns destes prestadores de servigos sofram
processo de faléncia (ou similar), aumentem significantemente seus pregos ou n&o prestem servigos
com a qualidade e agilidade esperada pela Securitizadora, podera ser necessaria a substituicado do
prestador de servico.



Esta substituicdo, no entanto, podera ndo ser bem-sucedida e afetar adversamente a qualidade da
gestdo da Emissédo, bem como criar 6nus adicionais ao patrimdnio separado, o que podera afetar
negativamente o acesso dos Titulares de CRI a informagao e/ou a rentabilidade dos CRI.

RISCO DE AUSENCIA DE PROCESSO DE DILIGENCIA LEGAL (DUE DILIGENCE) DA
SECURITIZADORA

A Securitizadora néo foi objeto de auditoria legal completa para fins das Ofertas, de modo que nao ha
qualquer opinido legal sobre due diligence com relagcdo as obrigacdes e/ou contingéncias da
Securitizadora.

Caso o formulario de referéncia da Securitizadora tivesse sido objeto de auditoria legal, ndo & possivel
garantir que as conclusdes exaradas em tal auditoria poderiam ser negativas e indicar a existéncia de
contingéncias e/ou obrigagdes da Securitizadora as quais poderiam afetar sua capacidade de
operacionalizagédo e/ou pagamento dos CRI.

Ha risco de descontinuidade das operag¢des da plataforma Captable, o que pode afetar a obtencao de
informagdes sobre a Emissora e Devedora apds a realizagdo da oferta.

RECENTE DESENVOLVIMENTO DA SECURITIZAGAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS

A securitizagdo de Créditos Imobiliarios € uma operagao recente no Brasil. A Lei 9.514, que criou os
certificados de recebiveis imobiliarios, foi editada em 1997. Entretanto, sé houve um volume maior de
emissdes de certificados de recebiveis imobiliarios nos ultimos anos. Além disso, a securitizagdo € uma
operagao mais complexa que outras emissdes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas
que objetivam a segregagéo dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor (no caso, a
Devedora) e créditos que lastreiam a emissao.

Dessa forma, por se tratar de um mercado recente no Brasil, 0 mesmo ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situa¢cdes em que ainda ndo existam
regras que o direcione, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco aos investidores dos CRI,
uma vez que os 6rgaos reguladores e o Poder Judiciario poderdo, ao analisar as Ofertas e os CRI e/ou
em um eventual cenario de discussao e/ou de identificagdo de lacuna na regulamentagéo existente,
editar as normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre a
Securitizadora, a Devedora, os Avalistas e, consequentemente, os Titulares de CRI, editando normas ou
proferindo decisdes que podem ser desfavoraveis aos interesses dos investidores dos CRI.

Além disso, as ofertas publicas CRI via plataformas de investimento coletivo, nos termos da Resolugao
CVM 88, foram recentemente admitidas pelas interpretagdes dos Oficio-Circular n°® 4/2023/CVM/SSE e
do Oficio-Circular n° 6/2023/CVM/SSE. A Resolugdo CVM 88 foi editada inicialmente para a oferta
publica de distribuicdo de valores mobiliarios de emissao de sociedades empresarias de pequeno porte
realizada com dispensa de registro na CVM por meio de plataforma eletrbnica de investimento
participativo, de modo que nao foi prevista especificamente para oferta de certificados de recebiveis e
operagdes securitizagao, razdo pela qual ndo ha uma compatibilidade exata entre a Lei 14.430, a
Resolugdo CVM 60 e demais normas aplicaveis as operagdes de securitizagao.

Tal fato pode resultar em inseguranga juridica e riscos adicionais para os investidores, caso os 6rgaos
reguladores, como, por exemplo, a CVM, o Poder Judiciario e as autoridades fiscais, ao analisar a



Emissdo e os CRI no exercicio de seu poder de fiscalizagdo, editem normas e/ou interpretem a
legislacdo aplicavel de forma a provocar um efeito adverso sobre as Ofertas e/ou os negdcios da
Securitizadora, da Devedora, dos Avalistas e, consequentemente, sobre os Titulares de CRI.

INEXISTENCIA DE JURISPRUDENCIA CONSOLIDADA ACERCA DA SECURITIZAGAO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Emissao considera um conjunto de
rigores e obrigagcbes de parte a parte estipuladas por meio de contratos e titulos de crédito, tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor.

Em raz&o da pouca maturidade e da falta de tradi¢cdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro
no que tange a este tipo de operacao, em situagdes de conflito, divida ou estresse podera haver perdas
por parte dos Titulares de CRI em razao do dispéndio de tempo e recursos para promog¢ao da eficacia da
estrutura adotada para os CRI, notadamente, na eventual necessidade de buscar o reconhecimento ou
exigibilidade por meios judiciais e/ou extrajudiciais de quaisquer de seus termos e condigdes especificos.

DECISOES JUDICIAIS SOBRE A MEDIDA PROVISORIA N° 2.158-35/01 PODEM COMPROMETER O
REGIME FIDUCIARIO SOBRE OS CREDITOS DOS CRI

A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, ainda em vigor, estabelece, em seu artigo 76,
que “as normas que estabelecam a afetacédo ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa
fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes s&o atribuidos”. Adicionalmente, o
paragrafo Unico deste mesmo artigo prevé que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagao ou afetagéo”.

Nesse sentido, os recursos decorrentes da CCB, inclusive em fungdo da execugdo das Garantias
poderdo ser alcancados por credores fiscais, trabalhistas e previdenciarios da Securitizadora e, em
alguns casos, por credores trabalhistas e previdenciarios de pessoas fisicas e juridicas pertencentes ao
mesmo grupo econdmico da Securitizadora, tendo em vista as normas de responsabilidade solidaria e
subsidiaria de empresas pertencentes ao mesmo grupo econdmico existentes em tais casos.

Caso isso ocorra, concorrerao os titulares destes créditos com os Titulares de CRI de forma privilegiada
sobre o produto de realizacdo dos Créditos do Patriménio Separado. Nesse caso, os titulares desses
créditos concorrerao com os Titulares de CRI pelos recursos do Patriménio Separado e este podera néo
ser suficiente para o pagamento integral dos CRI apds o cumprimento das obrigagcdes da Securitizadora
perante aqueles credores.

RISCO DE CONCENTRAGAO DE DEVEDOR E EFEITOS ADVERSOS NA REMUNERAGAO E
AMORTIZAGAO

Os Créditos Imobiliarios sdo devidos em sua totalidade pela Devedora, sendo representados pela CCB.
Nesse sentido, o risco de crédito do lastro dos CRI esta concentrado em apenas 1 (uma) devedora,
sendo que todos os fatores de risco de crédito a ela aplicaveis sdo potencialmente capazes de
influenciar adversamente a capacidade de pagamento dos Créditos Imobiliarios e, consequentemente, a
amortizacao e a Remuneragéo dos CRI.



Uma vez que os pagamentos de Remuneracdo dos CRI e Amortizagdo dos CRI dependem do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos valores devidos no ambito da CCB, os riscos a que
a Devedora esta sujeita podem afetar adversamente a capacidade de adimplemento da Devedora na
medida em que afetem suas atividades, operagdes e respectivas situagdes econdmico-financeiras, as
quais, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, poderdo afetar o fluxo de pagamentos dos
Créditos Imobiliarios e, consequentemente, dos CRI.

Adicionalmente, os recursos decorrentes da execugdo da CCB e das Garantias podem nao ser
suficientes para satisfazer o pagamento integral da divida decorrente da CCB. Portanto, a inadimpléncia
da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos Créditos Imobiliarios e,
consequentemente, dos CRI.

Ha possibilidade de perda da totalidade do capital investido em decorréncia do insucesso da Emissora e
da Devedora.

RISCOS DOS CRI E DAS OFERTAS
RISCOS GERAIS

Tendo em vista as obrigacbes previstas para a Devedora e os Avalistas, a deterioragdo da situacao
financeira e patrimonial da Devedora e/ou dos Avalistas e/ou de sociedades relevantes de seu grupo
econdmico, em decorréncia de fatores internos e/ou externos, podera afetar de forma negativa o fluxo de
pagamentos dos CRI.

Os riscos a que estao sujeitos os Titulares de CRI podem variar significativamente, e podem incluir, sem
limitagdo, perdas em decorréncia de condi¢des climaticas desfavoraveis, fatores naturais que afetem
negativamente o setor imobiliario em geral, como a quantidade de chuvas, alteragbes em politicas de
concessao de crédito e outros eventos que possam afetar as atividades, o faturamento da Devedora, dos
Avalistas e de suas controladas e, consequentemente, suas condi¢des econdmico-financeiras e
capacidade de pagamento.

Crises econémicas também podem afetar o setor imobilidario a que se destina o financiamento que
lastreia os CRI, objeto da captagéo de recursos viabilizada pelas Ofertas.

Adicionalmente, falhas na constituigdo ou formalizagdo do lastro e/ou das garantias da Emisséao,
inclusive, sem limitagdo, da CCB, da Cessdo Fiduciaria e da Alienagdo Fiduciaria podem afetar
negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

ALTERAGOES NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA APLICAVEL AOS CRI

A remuneragao gerada por aplicagdo em CRI por pessoas fisicas esta atualmente isenta de imposto de
renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas, por forga do artigo 3°, inciso Il, da
Lei 11.033, isencdo essa que pode sofrer alteragbes ao longo do tempo.

De acordo com a posi¢cdo da Receita Federal do Brasil, expressa no artigo 55, paragrafo unico, da
Instrugdo Normativa da RFB n°® 1.585, de 31 de agosto de 2015, tal iseng¢do abrange, ainda, o ganho de
capital auferido na alienag&o ou cessao dos CRI.



Alteracdes na legislagdo tributaria eliminando a isengdo acima mencionada, criando ou elevando
aliquotas do imposto de renda incidentes sobre os CRI, a criagdo de novos tributos ou, ainda, mudancas
na interpretagdo ou aplicagcdo da legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou autoridades
governamentais poderdo afetar negativamente o rendimento liquido dos CRI para seus titulares.

INADIMPLEMENTO OU DESCARACTERIZAGAO DA CCB QUE LASTREIAM OS CRI

Os CRI tém seu lastro nos Créditos Imobiliarios, os quais sdo oriundos da CCB emitidas pela Devedora,
cujo valor, por lei, deve ser suficiente para cobrir os montantes devidos aos Titulares de CRI durante todo
o prazo da Emisséo.

Nao existe garantia de que ndo ocorrera futuro descasamento, interrupgdo ou inadimplemento de
obrigacbes em seu fluxo de pagamento por parte da Devedora, caso em que os Titulares de CRI
poderao ser negativamente afetados, por atrasos ou ndo recebimento de recursos devidos pela
Securitizadora em decorréncia da dificuldade ou impossibilidade de receber tais recursos em fungao de
inadimplemento por parte da Devedora.

FALTA DE LIQUIDEZ DOS CRI NO MERCADO SECUNDARIO

O mercado secundério de CRI ndo opera de forma ativa e ndo ha nenhuma garantia de que existira, no
futuro, um mercado forte para negociagdo dos CRI de alta liquidez, a permitir sua alienagéo pelos
investidores, caso decidam pelo desinvestimento.

Dessa forma, o investidor que subscrever ou adquirir os CRI podera encontrar dificuldades para
negocia-los com terceiros no mercado secundario e deve estar ciente da eventual necessidade de
manutencao do seu investimento nos CRI por todo prazo da Emissao.

Portanto, ndo ha qualquer garantia ou certeza de que o Titular dos CRI conseguira liquidar suas
posi¢des ou negociar seus CRI pelo prego e no momento desejado, e, portanto, uma eventual alienagéo
dos CRI podera causar prejuizos ao seu titular.

AUSENCIA DE CLASSIFICAGAO DE RISCO SOBRE OS CRI

Os CRI, bem como as Ofertas, ndo foram objeto de classificagéo de risco, de modo que os Investidores
ndo contardo com uma analise de risco independente realizada por uma empresa de classificagao de
risco (empresa de rating).

Cabera aos potenciais Investidores, antes de subscrever e integralizar os CRI, analisar todos os riscos
envolvidos nas Ofertas e na aquisicdo dos CRI, inclusive, mas nao se limitando, aqueles riscos descritos
neste Termo de Securitizagao.

QUORUM DE DELIBERAGAO EM ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DE CRI

Algumas deliberagdes a serem tomadas em Assembleias Gerais sdo aprovadas por quérum minimo ou
qualificado estabelecidos neste Termo de Securitizagdo. O titular de pequena quantidade de CRI pode
ser obrigado a acatar decisbes da maioria, ainda que manifeste voto desfavoravel, ndo havendo



mecanismos de venda compulsdria no caso de dissidéncia do Titular de CRI em determinadas matérias
submetidas a deliberagdo em Assembleia Especial.

Além disso, a operacionalizagdo de convocagao, instalagdo e realizagcdo de Assembleias Especial
podera ser afetada negativamente em razéo da pulverizagdo dos CRI, o que levara a eventual impacto
negativo para os respectivos Titulares de CRI.

AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA OU RESGATE ANTECIPADO

A Devedora podera manifestar a Securitizadora a sua intencdo de amortizar extraordinariamente parte
da CCB, bem como o resgate antecipado da totalidade da CCB, mediante notificagdo enviada a
Securitizadora.

Adicionalmente, os CRI vencerdo antecipadamente na ocorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado. A ocorréncia dos eventos mencionados neste item acarretara o pré-pagamento parcial ou
total, conforme o caso, dos CRI, podendo gerar perdas financeiras, tendo em vista a nao obtengéao do
retorno integralmente esperado para o investimento realizado, bem como dificuldade de reinvestimento
do capital investido pelos investidores a mesma taxa estabelecida para os CRI, frustrando o retorno
esperado pelos Investidores com a alocagao de capital na Oferta.

PRESTADORES DE SERVIGOS NO AMBITO DA EMISSAO

A Securitizadora contratou diversos prestadores de servigos terceirizados para a realizagdo de
atividades no ambito da Emissdo. Caso qualquer desses prestadores de servigos aumente
significantemente seus pregos ou nao preste servigos com a qualidade esperada pela Securitizadora,
podera ser necessaria a substituicao do prestador de servigo.

Nesse contexto, ndo é possivel garantir que serdo contratados prestadores de servigo com o mesmo
nivel de qualidade ou melhor ou com um prego menor, tampouco que a Securitizadora ndo encontrara
dificuldade na contratagdo do substituto, o que pode afetar negativamente os CRI, a Securitizadora ou
até mesmo criar eventuais 6nus adicionais ao Patriménio Separado.

NAO REALIZACAO ADEQUADA DOS PROCEDIMENTOS DE EXECUGAO E ATRASO NO
RECEBIMENTO DE RECURSOS DECORRENTES DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

A Securitizadora, na qualidade de titular dos Créditos Imobiliarios, € responsavel por realizar os
procedimentos de cobranga e execugao dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir a satisfagdo do
crédito dos Titulares de CRI.

A néo realizagédo ou a realizagao inadequada dos procedimentos de execugédo dos Créditos Imobiliarios
por parte da Securitizadora em desacordo com a legislagdo ou regulamentagdo aplicavel, podera
prejudicar o fluxo de pagamento dos CRI.

Adicionalmente, em caso de atrasos decorrentes de demora em razao de cobranga judicial dos Créditos
Imobiliarios ou em caso de perda dos Documentos Comprobatérios dos Créditos Imobiliarios, também
pode ser afetada a capacidade de satisfagdo do crédito, afetando negativamente o fluxo de pagamentos
dos CRI.



Os Créditos Imobiliarios constituem o patriménio separado dos CRI, de modo que o atraso ou a falta do
recebimento destes pela Securitizadora podera afetar negativamente a capacidade de pagamento das
obrigagdes decorrentes dos CRI, no mesmo sentido, qualquer atraso ou falha pela Securitizadora ou,
ainda, na hipétese de sua insolvéncia, a capacidade da Securitizadora em realizar os pagamentos
devidos aos Titulares de CRI podera ser adversamente afetada.

A Securitizadora € uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, tendo como objeto social a
aquisicdo e securitizacdo de créditos imobiliarios por meio da emissado de certificados de recebiveis
imobiliarios, cujo patrimbnio € administrado separadamente. O Patriménio Separado tem como Unica
fonte de recursos os Créditos Imobiliarios.

Com isso, o pagamento dos CRI depende do pagamento pela Devedora dos valores devidos no contexto
da CCB. Desta forma, qualquer atraso, falha ou falta de recebimento destes valores e/ou pagamentos
pela Devedora podera afetar negativamente a capacidade da Securitizadora de honrar as obrigagdes
decorrentes dos CRI.

Adicionalmente, mesmo que os pagamentos dos Créditos Imobiliarios tenham sido realizados pela
Devedora na forma prevista na CCB, a Devedora ndo tera qualquer obrigacado de fazer novamente tais
pagamentos e/ou transferéncias, sendo que uma falha ou situagdo de insolvéncia da Securitizadora
podera prejudicar a capacidade da Securitizadora de promover o respectivo pagamento aos Titulares de
CRI.

Na hipétese de a Securitizadora ser declarada insolvente, o Agente Fiduciario devera assumir
temporariamente a administragdo do Patriménio Separado e os Titulares de CRI poderao deliberar sobre
as novas normas de administragdo do Patriménio Separado ou optar pela liquidacdo deste, que podera
ser insuficiente para quitar as obrigacdes da Securitizadora perante os respectivos Titulares de CRI.

As regras de convocacao, instalagdo e realizagdo de assembleias gerais, bem como a implantagdo das
definicdes estabelecidas pelos Titulares de CRI em tal assembleia pode levar tempo e, assim, afetar
negativamente, a capacidade dos Titulares de CRI de receber os valores a eles devidos.

PATRIMONIO LIiQUIDO INSUFICIENTE DA SECURITIZADORA

Conforme previsto no paragrafo unico do artigo 28 da Lei 14.430, a totalidade do patrimbnio da
companhia securitizadora respondera pelos prejuizos que esta causar por descumprimento de
disposicédo legal ou regulamentar, por negligéncia ou administragdo temeraria ou, ainda, por desvio da
finalidade do Patriménio Separado.

Em tais hipdteses, o patriménio da Securitizadora podera ser insuficiente para quitar as obrigagbes da
Securitizadora perante os respectivos Titulares de CRI.

INADIMPLENCIA DA CCB E RISCO DE CREDITO DA DEVEDORA

A capacidade do Patrimbnio Separado de suportar as obrigagées decorrentes da Emissdo de CRI
depende do adimplemento, pela Devedora dos Créditos Imobiliarios, que por sua vez esta atrelado,
dentre outros fatores, a capacidade de pagamento da Devedora a qual pode ser afetada pela situagao
patrimonial e financeira da Devedora e/ou de algumas das sociedades que componham seu grupo
econdmico.



O Patrimbnio Separado, constituido em favor dos Titulares de CRI, ndo conta com qualquer garantia ou
coobrigacdo da Securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos Titulares de CRI dos
montantes devidos dependera do adimplemento da CCB pela Devedora, em tempo habil para o
pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI. Ademais, é importante salientar que ndo ha
garantias de que os procedimentos de cobranga judicial ou extrajudicial dos Créditos Imobiliarios serao
bem- sucedidos.

Portanto, uma vez que o pagamento da Remuneracdo dos CRI e Amortizagdo dos CRI depende do
pagamento integral e tempestivo, pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios, a ocorréncia de eventos
internos ou externos que afetem a situagdo econémico-financeira da Devedora e sua capacidade de
pagamento podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI e a capacidade do Patrimdnio
Separado de suportar suas obrigacdes, conforme estabelecidas neste Termo de Securitizagao.

LIQUIDAGAO DO PATRIMONIO SEPARADO E VENCIMENTO ANTECIPADO DA CCB E DOS CRI
PODEM GERAR EFEITOS ADVERSOS SOBRE A EMISSAO E A RENTABILIDADE DOS CRI

Conforme previsto na CCB e neste Termo de Securitizacdo, ha possibilidade de resgate antecipado
compulsoério dos CRI em decorréncia de vencimento antecipado da CCB.

Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Liquidagdo do Patrimbénio Separado ou dos Eventos de
Vencimento Antecipado:

1. Podera nao haver recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Securitizadora proceda ao
pagamento antecipado dos CRI;

2. Nao é possivel assegurar que a declaragdo do vencimento antecipado e/ou a deliberagao acerca da
eventual liquidacdo do Patrimbnio Separado ocorrerdo em tempo habil para que o pagamento
antecipado dos CRI se realize tempestivamente, sem prejuizos aos Titulares de CRI.

Na hipétese de a Securitizadora ser declarada inadimplente com relagao a Emissao e/ou ser destituida
da administragdo do Patrimbnio Separado, o Agente Fiduciario devera assumir a custddia e
administragdo do Patriménio Separado, conforme previsto neste Termo de Securitizagao.

Em Assembleia Especial, os Titulares de CRI deverao deliberar sobre as novas normas de administragéo
do Patriménio Separado, inclusive para os fins de receber os Créditos Imobiliarios ou optar pela
liquidacdo do Patrimdnio Separado, que podera ser insuficiente para a quitagéo das obrigagdes perante
os Titulares de CRI.

Na hipotese de decisdo da Assembleia Especial de promover a liquidagdo do Patriménio Separado, tal
decisdo nao acarreta, necessariamente, em um Evento de Vencimento Antecipado, e, por conseguinte,
podera nao haver recursos suficientes no Patriménio Separado para que a Securitizadora proceda ao
pagamento antecipado dos CRI.

Consequentemente, os adquirentes dos CRI poderao sofrer prejuizos financeiros em decorréncia de tais
eventos, pois:

1. Nao ha qualquer garantia de que existirdo, no momento da ocorréncia dos Eventos de Liquidagéo do
Patriménio Separado e/ou do Evento de Vencimento Antecipado, outros ativos no mercado com risco e
retorno semelhante aos CRI;



2. A atual legislacado tributaria referente ao imposto de renda determina aliquotas diferenciadas em
decorréncia do prazo de aplicagdo, o que podera resultar na aplicagédo efetiva de uma aliquota superior a
aliquota que seria aplicada caso os CRI fossem liquidados apenas quando de seu vencimento
programado.

RISCO EM FUNGAO DA DISPENSA DE REGISTROS DOS CRI NA CVM E NAO ANALISE PREVIA
DA ANBIMA

As Ofertas, distribuida nos termos da Resolucdo CVM 88, dispensam o registro perante a CVM, de
forma que as informagdes prestadas pela Securitizadora ndo foram objeto de analise prévia pela referida
autarquia federal. Nao ha garantias de que os documentos das Ofertas seriam aprovados na mesma
forma e contetdo caso submetidos a analise prévia da CVM, de modo que as Ofertas estao sujeita a
alteragdes e/ou questionamentos decorrentes de eventual futura acgao fiscalizatéria, o que poderia
ocasionar perdas aos Titulares de CRI.

Nesse sentido, os Investidores interessados em adquirir os CRI no ambito das Ofertas devem ter
conhecimento sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para conduzir sua prépria pesquisa,
avaliagéo e investigagédo independentes sobre a Securitizadora, a Devedora, e os Avalistas, bem como
suas atividades e situacgao financeira, tendo em vista que:

1. Nao lhes sdo aplicaveis, no ambito das Ofertas, todas as protegbes legais e regulamentares
conferidas a investidores ndo profissionais e/ou a investidores que investem em ofertas publicas de
valores mobiliarios registradas perante a CVM;

2. As informagdes contidas nos Documentos da Operacgdo nao foram submetidas a apreciagao e revisédo
pela CVM nem a analise prévia da ANBIMA.

RISCO DE ESTRUTURA

A presente Emissdo tem o carater de “operagdo estruturada”. Desta forma e pelas caracteristicas
inerentes a este conceito, a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico considera um
conjunto de rigores e obrigacbes de parte a parte, estipulados através de contratos publicos ou privados
tendo por diretriz a legislagcdo em vigor.

No entanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e jurisprudéncia no mercado de
capitais brasileiro, no que tange a operagdes de CRI, em situagdes de stress, podera haver perdas por
parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo
contratual.

RISCOS RELACIONADOS AO ESCOPO LIMITADO DA DUE DILIGENCE

No ambito da Operacao de Securitizagdo foi realizada auditoria legal por um escritério especializado
contratado, com escopo limitado a certos aspectos legais, ndo abrangendo todos os aspectos
relacionados a Devedora e aos Avalistas. Caso o escopo da auditoria legal fosse diferente, as
conclusdes constantes da referida auditoria poderiam ser diversas e identificar riscos adicionais que nao
foram identificados a partir do escopo limitado, o que poderia ocasionar perdas aos Titulares de CRI.



A DEVEDORA ESTA SUJEITA A NORMAS AMBIENTAIS

A Devedora esta sujeita a regulamentagdo ambiental prevista na legislagcéo e a fiscalizagdo de diversas
autoridades federais, estaduais e municipais no Brasil. A Devedora ndo pode garantir que a legislacéo e
regulamentacgdo aplicaveis as suas operag¢des nao se tornardo mais severas ou sujeitardo a Devedora a
encargos mais onerosos no futuro, inclusive em decorréncia de acordos internacionais. A Devedora
também ndo pode garantir que as autoridades ou agéncias reguladoras competentes ndo adotarédo
interpretacdes mais restritivas ou mais rigorosas sobre essa legislagdo e regulamentagéo.

Nessas circunstancias, os investimentos e despesas necessarias para o cumprimento da legislagcéo e
regulamentagcdo aplicaveis as operagdes da Devedora podem aumentar substancialmente, afetando
negativamente as condi¢des financeiras da Devedora.

Caso a Devedora ou terceiros que venham a ser contratados pela Devedora n&o observem a legislacao
e regulamentagdo ambiental aplicaveis as suas operagdes, ou ainda, caso ocorram eventuais acidentes
que decorram, direta ou indiretamente de suas operacdes, a Devedora estara sujeito a imposicao de
sang¢des administrativas e penais, incluindo penas de detengdo ou reclusdo de pessoas fisicas
responsaveis, a obrigacdo pecuniaria de reparar os danos ambientais causados, a suspensao parcial ou
total das atividades, a perda ou restrigido de incentivos fiscais e programas de parcelamento e ao
cancelamento, a suspensao de linhas de financiamento de estabelecimentos oficiais de crédito, a
obrigacdo de realizar investimentos adicionais para a produgdo da Devedora ou destruicdo total ou
parcial de determinado lote.

Ainda, referidas penalidades sédo aplicadas independentemente da obrigagdo de reparar a degradacao
causada ao meio ambiente.

Na esfera civil, por exemplo, os danos ambientais implicam responsabilidade solidaria e objetiva, direta e
indireta. Isto significa que a obrigagdo de reparar a degradagcdo causada pode afetar a todos os
envolvidos, direta ou indiretamente, independentemente da comprovacgao de culpa.

Como consequéncia, quando a Devedora contrata terceiros para proceder qualquer intervengdo nas
suas operagoes, como a disposigao final de residuos, a Devedora nao esta isenta de responsabilidade
por eventuais danos ambientais causados por estes terceiros contratados.

A Devedora pode ser considerada responsavel por todas e quaisquer consequéncias provenientes da
exposicao de pessoas a substancias nocivas ou outros danos ambientais.

Os custos para cumprir com a legislagao atual e futura relacionada a protegdo do meio ambiente, saude
e seguranga, e as contingéncias provenientes de danos ambientais e terceiros afetados poderao ter um
efeito adverso sobre os negécios da Devedora, seus resultados operacionais e sua situagéo financeira, o
que podera afetar a sua capacidade de pagar os Créditos Imobiliarios e, por consequéncia, os CRI.

RISCO RELACIONADO A |INEXISTENCIA DE INFORMAGOES ESTATISTICAS SOBRE
INADIMPLEMENTOS, PERDAS E PRE-PAGAMENTO

Considerando que a Devedora emitiu a CCB em favor da Securitizadora especificamente no ambito da
emissao dos CRI e das Ofertas, ndo existem informagdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou

pré-pagamento dos Créditos Imobiliarios que compdem o Patrimbnio Separado.

Referida inexisténcia de informacdes estatisticas sobre inadimplementos, perdas ou pré-pagamento



impactam negativamente na analise criteriosa da qualidade dos Créditos Imobiliarios decorrentes da
CCB e poderao gerar um impacto negativo sobre a adimpléncia da CCB e, consequentemente, dos CRI.

AUSENCIA DE EMISSAO DE CARTA CONFORTO OU MANIFESTAGAO ESCRITA DE AUDITORES
INDEPENDENTES SOBRE AS INFORMAGOES FINANCEIRAS DA SECURITIZADORA E DA
DEVEDORA NO AMBITO DA OFERTA

As informacbes financeiras da Securitizadora e da Devedora sao ordinariamente auditadas por auditores
independentes em atendimento a legislacao e regulamentacéo aplicaveis as companhias.

Contudo, as informagdes financeiras da Securitizadora e da Devedora n&do foram objeto de auditoria
contabil especificamente para os fins das Ofertas e, portanto, ndo foi emitida qualquer carta conforto ou
manifestacao escrita de auditores independentes neste sentido.

Deste modo, as informagbes financeiras da Securitizadora e da Devedora divulgadas ao mercado
poderao nao refletir a posicdo econémico- financeira mais atualizada de tais companhias, o que podera
levar o investidor a basear sua decisao de investimento dos CRI desatualizadas, e, portanto, impactar
sua decisdo de investimento nos CRI.

RISCO DE CONCENTRAGAO DE DEVEDORES DOS CREDITOS IMOBILIARIOS

Os CRI sao concentrados em apenas 1 (um) devedor, qual seja, a Devedora, na qualidade de devedora
da CCB, que deu origem aos Créditos Imobiliarios. A auséncia de diversificagcdo de devedores dos
Créditos Imobiliarios representa risco adicional para os Investidores.

PARTES RELACIONADAS

A Devedora e os Avalistas integram o mesmo grupo econdmico. Assim sendo, eventual impacto na
condigdo econdmico-financeira de alguma das partes envolvidas nesta Emissdo pode ter impacto na
condicao econdmico-financeira das demais.

Ademais, existe o risco de determinados fatores que ocasionem uma alteragdo econdmico-financeira
negativa serem comuns as partes mencionadas, ja que pertencem ao mesmo grupo econdmico, de
modo que as afetaria concomitantemente.

Dessa forma, por serem partes relacionadas, eventual inadimplemento nas obrigacdes ora contraidas
por uma das partes pode vir a prejudicar a capacidade de cumprimento dos das demais partes em suas
obrigagbes, bem como prejudicar eventual excussdo das Garantias, nos termos dos Documentos da
Operagao.

Além disso, a Securitizadora e a Plataforma também sao partes relacionadas, sob controle comum, o
que, a principio, vedaria a Oferta dos CRI por meio da Plataforma, nos termos do inciso XVII, do artigo

36, da Resolugao CVM 88.

De acordo com do Oficio-Circular n® 6/2023/CVM/SSE, no entanto, os requisitos de emissor previstos na
Resolugdo CVM 88 devem ser aplicados ao patriménio separado e ndo a Securitizadora.

A alteragdo em relacao a referida interpretagcao pode resultar em inseguranga juridica e riscos adicionais



para os investidores, caso os 6rgdos reguladores, como, por exemplo, a CVM, o Poder Judiciario e as
autoridades fiscais, ao analisar a Emissdo e os CRI no exercicio de seu poder de fiscalizagao, editem
normas e/ou interpretem a legislagao aplicavel de forma a provocar um efeito adverso sobre as Ofertas.

RISCO RELACIONADO A NAO COLOCAGAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA

As Ofertas poderdo ser concluidas mesmo em caso de Distribuicdo Parcial, desde que haja a colocagéo
do Montante Minimo. Uma vez atingido o Montante Minimo, a Securitizadora, de comum acordo com a
Devedora, podera decidir por reduzir o valor das Ofertas até um montante equivalente entre o Montante
Minimo e o Valor Total das Ofertas.

No entanto, caso o Montante Minimo nao seja atingido, as Oferta serdo canceladas, hipétese na qual os
valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso, caso em que 0s
valores devolvidos poderdao nao apresentar a rentabilidade esperada pelo Investidor caso o seu
investimento nos CRI se concretizasse.

RISCO DE AUSENCIA DE AGENTE FIDUCIARIO

A Ofertas e os CRI ndo contam com a participagao permanente de uma instituigdo financeira regulada
atuando na qualidade de agente fiduciario da comunhao de interesses dos Titulares de CRI.

A inexisténcia de um agente fiduciario pode apresentar riscos para os investidores e dificultar a
representagao de sua comunhéo se for necessario adotar qualquer tipo de agdo conjunta.

Além disso, a Lei 14.430 exige a contratagdo de um agente fiduciario para instituicdo do regime fiduciario
e ndo ha, por parte da CVM, dispensa formal até o presente momento para a instituicdo do regime
fiduciario.

Em caso de desconsideracdo da instituicdo do patrimdnio separado, os Investidores poderédo estar
sujeitos ao risco de um investimento que ndo goza das protegdes decorrentes da instituicdo de um
patriménio separado.

RISCOS RELACIONADOS AS GARANTIAS

Os Créditos Imobiliarios sao garantidos pelas Garantias, que poderdo ser insuficientes para pagamento
integral dos CRI.

Caso ocorra o inadimplemento de qualquer obrigagdo garantida, a Securitizadora podera executar as
Garantias para o pagamento dos valores devidos aos Titulares de CRI.

Adicionalmente, a Securitizadora podera executar todas e quaisquer garantias outorgadas a ela em
garantia das Obrigagdes Garantidas, simultaneamente ou em qualquer ordem, seguindo as deliberagdes
dos Titulares de CRI, sem que com isso prejudique qualquer direito ou possibilidade de exercé-lo no
futuro, até a quitagdo integral das Obrigagdes Garantidas, respeitados os limites estipulados nos
Instrumentos de Garantia.

Nessa hipotese, o valor obtido com a execugao forgcada das Garantias podera nao ser suficiente para o
pagamento integral dos CRI, o que afetaria negativamente a capacidade do Patriménio Separado de



suportar as suas obrigagdes estabelecidas no Termo de Securitizagao, e, consequentemente poderia
afetar de forma adversa e negativa os Titulares de CRI.

RISCO DE NAO OBTENGAO DE REGISTRO DOS CONTRATO DE CESSAO FIDUCIARIA E DO
CONTRATO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA PERANTE OS CARTORIOS DE REGISTRO DE TiTULOS
E DOCUMENTOS COMPETENTE

A Cesséao Fiduciaria e a Alienagado Fiduciaria ainda ndo foram constituidas, devido a necessidade de
registro perante os competentes Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos e Cartério de Registro
de Imoveis, razao pela qual existe o risco de atrasos.

Caso os referidos registros ndo sejam realizados, a Securitizadora ficara impossibilitada de exercer
plenamente os direitos inerentes a condigdo de proprietaria fiduciaria dos Recebiveis, da Conta
Vinculada e do Imdével, o que, consequentemente, acarretara na redugéo da capacidade do Patrimbnio
Separado de cumprir com as obrigagdes perante os Titulares de CRI.

RISCO DECORRENTE DA SUB-ROGAGAO DOS AVALISTAS NOS DIREITOS DE CREDITO DA
SECURITIZADORA POR CONTA DA EXCUSSAO DAS GARANTIAS

Caso os Avalistas venham a se sub-rogar em qualquer direito de crédito da Securitizadora contra a
Devedora em razdo da excussdo de qualquer Garantia, a satisfagao do direito de qualquer garantidor
podera concorrer com a satisfacdo do direito da Securitizadora, o que pode prejudicar o direito da
Securitizadora e afetar negativamente a capacidade de pagamento dos CRI.

RISCO DECORRENTE DA NECESSIDADE DE EXISTENCIA FUTURA DOS DIREITOS CREDITORIOS
CEDIDOS NA CESSAO FIDUCIARIA

Uma vez que os direitos cedidos fiduciariamente na Cessao Fiduciaria sdo decorrentes da compra e
venda ou de exploracdo econbmica das unidades em estoque do Empreendimento Imobiliario Alvo, a
referida garantia depende da existéncia futura dos direitos cedidos fiduciariamente, ou seja, da
capacidade da Devedora de concluir a construgdo das unidades em estoque, bem como em
comercializa-las, de modo que a nao concluséo da obra e/ou a ndo ocorréncia da venda desses imoveis
podera acarretar na reducdo da garantia e, consequentemente, na capacidade do Patriménio Separado
de cumprir com as obrigagdes perante os Titulares de CRI.

RISCOS DECORRENTES DOS DOCUMENTOS NAO ANALISADOS OU APRESENTADOS NA DUE
DILIGENCE

Para fins das Ofertas, foi contratado um escritério especializado para analise juridica dos principais
aspectos relacionados a Devedora, aos Avalistas e ao Empreendimento Imobiliario (“Relatério de
Auditoria”).

Entretanto, nem todos os documentos necessarios para a completa andlise da Devedora, do Avalista e
do Empreendimento Imobiliario foram apresentados e, consequentemente, analisados.

Dessa forma, a auditoria realizada nao pode ser entendida como exaustiva ou plenamente satisfatéria,
uma vez que existem pontos nao apresentados ou analisados, conforme indicados no Relatério de



Auditoria, os quais podem impactar negativamente as Ofertas ou a estrutura dos CRI, devendo os
potenciais Titulares de CRI realizar a sua propria investigagdo quanto aos pontos ndo apresentados ou
analisados na referida auditoria antes de tomar uma decisdo de investimento.

RISCOS RELACIONADOS A DEVEDORA

Efeitos Adversos no Funcionamento da Devedora

Uma vez que o pagamento das remuneragdes dos CRI depende do pagamento integral e tempestivo,
pela Devedora, dos Créditos Imobiliarios, a capacidade de adimplemento da Devedora podera ser
afetada em fungdo de sua situagdo econdmico-financeira, em decorréncia de fatores internos e/ou
externos, o que podera afetar negativamente o fluxo de pagamentos dos CRI.

Capacidade Crediticia e Operacional da Devedora

O pagamento dos CRI esta sujeito ao desempenho da capacidade crediticia e operacional da Devedora,
aos riscos normalmente associados a concessado de empréstimos e ao aumento de custos de outros
recursos que venham a ser captados pela Devedora e que possam afetar o seu fluxo de caixa.

Adicionalmente, os recursos decorrentes da excussao dos Créditos Imobiliarios podem nao ser
suficientes para satisfazer a integralidade das dividas constantes dos instrumentos que lastreiam os CRI.
Portanto, a inadimpléncia da Devedora pode ter um efeito material adverso no pagamento dos CRI. A
Devedora esta sujeita a faléncia, recuperacéo judicial ou extrajudicial ou insolvéncia civil

Ao longo do prazo de duracdo dos CRI, a Devedora esta sujeita a eventos de faléncia, recuperacéo
judicial ou extrajudicial, conforme o caso, ou a insolvéncia civil. Eventuais contingéncias da Devedora,
em especial as fiscais, previdenciarias e trabalhistas, poderdo afetar sua capacidade financeira e
operacional, o que podera afetar negativamente a capacidade da Devedora de honrar as obrigagdes
assumidas no ambito da CCB, o que, por sua vez, podera afetar negativamente a capacidade do
Patriménio Separado de pagar os CRI.

Contingéncias Trabalhistas e Previdenciarias

Além das contingéncias trabalhistas e previdenciarias oriundas de disputas com os empregados
contratados diretamente pela Devedora, esta pode contratar prestadores de servicos que tenham
trabalhadores a ela vinculados.

Embora esses trabalhadores n&o possuam vinculo empregaticio com a Devedora, esta podera ser
responsabilizada por eventuais contingéncias de carater trabalhista e previdenciario dos empregados
das empresas prestadoras de servi¢os, quando estas deixarem de cumprir com seus encargos sociais.
Essa responsabilizagdo podera afetar adversamente o resultado da Devedora e, portanto, sua
capacidade de pagamento e, consequentemente, o pagamento dos CRI pela Securitizadora.

RISCOS RELACIONADOS A FATORES MACROECONOMICOS

O surto de doengas transmissiveis em todo o mundo pode levar a uma maior volatilidade no mercado de
capitais global e resultar em pressdo negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais
doengas no Brasil pode afetar diretamente as operag¢des da Securitizadora, seus negdcios e o resultado
de suas operagdes, podendo dar ensejo a resilicdo antecipada de contratos essenciais as atividades da
Securitizadora, em raz&o de forga maior, por exemplo.

Ademais, em virtude das condigdes incertas de mercado, a Securitizadora pode ser incapaz de firmar



novos contratos, ter seus contratos vigentes alterados ou mesmo ter que firmar novos contratos em
condi¢cdes menos vantajosas, o que pode afetar seus negdcios, material e negativamente.

Surtos de doencgas, como a COVID-19, o Zika, o ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a
Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS,
podem ter um impacto adverso nas operagdes da Securitizadora.

Qualquer surto de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso
relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e nos
resultados da Securitizadora.

Surtos de doencas também podem resultar em quarentena do pessoal da Securitizadora ou na
incapacidade de acessar suas instalagbes, o que prejudicaria as suas respectivas atividades e
resultados operacionais, podendo dar ensejo a resilicdo antecipada de contratos essenciais as
atividades da Securitizadora, em razédo de for¢ga maior, por exemplo.

Ademais, em virtude das condigdes incertas de mercado, a Securitizadora pode ser incapaz de firmar
novos contratos, ter seus contratos vigentes alterados ou mesmo ter que firmar novos contratos em
condicdes menos vantajosas, 0 que pode afetar seus negocios, material e negativamente e,
consequentemente, a capacidade de operacionalizagdo e/ou pagamento dos CRI, o que poderia
ocasionar perdas aos Titulares de CRI.

INTERVENGAO DO GOVERNO BRASILEIRO NA ECONOMIA

O Governo Brasileiro tem poderes para intervir na economia e, ocasionalmente, modificar sua politica
econdmica, podendo adotar medidas que envolvam controle de salarios, pregos, cambio, remessas de
capital e limites a importagdo, entre outras medidas que podem ter um efeito adverso relevante nas
atividades da Securitizadora, da Devedora e das demais participantes das Ofertas.

A inflacdo e algumas medidas governamentais destinadas ao combate ou ao controle do processo
inflacionario geraram, no passado, significativos efeitos sobre a economia brasileira, inclusive o aumento
das taxas de juros, a mudanga das politicas fiscais, o controle de pregos e salarios, a desvalorizagéo
cambial, controle de capital e limitagao as importagoes.

As atividades, a situacao financeira e os resultados operacionais da Securitizadora, da Devedora e dos
demais participantes das Ofertas poderao ser prejudicados de maneira relevante devido a modificagdes
nas politicas ou normas que envolvam ou afetem:

1. Taxas de juros;

2. Controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior;

3. Flutuagdes cambiais;

4. Inflagao;

5. Liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

6. Politica fiscal,

7. Politica de abastecimento, inclusive criagdo de estoques reguladores de commodities;

8. Outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o

afetem.



A incerteza quanto a implementagdo de mudangas nas politicas ou normas que venham a afetar os
fatores acima mencionados ou outros fatores no futuro podera contribuir para um aumento da
volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro.

Tal incerteza e outros acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades e
resultados operacionais da Securitizadora, da Devedora e dos demais participantes das Ofertas, o que
podera afetar a capacidade de adimplemento dos Créditos Imobiliarios pela Devedora.

POLITICA MONETARIA BRASILEIRA

O Governo Brasileiro estabelece as diretrizes da politica monetéaria e define a taxa de juros brasileira,
com objetivo de controlar a oferta de moeda no Pais e as taxas de juros de curto prazo, levando em
consideragdao os movimentos dos mercados de capitais internacionais e as politicas monetarias dos
outros paises.

A eventual instabilidade da politica monetaria brasileira e a grande variagao nas taxas de juros podem
ter efeitos adversos sobre a economia brasileira e seu crescimento, com elevagao do custo do capital e
retragdo dos investimentos se retraem.

Adicionalmente, pode provocar efeitos adversos sobre a produgao de bens, o consumo, os empregos € a
renda dos trabalhadores e causar um impacto no setor imobiliario e nos negdcios da Devedora, da
Securitizadora e dos demais participantes das Ofertas, o que pode afetar as vendas do Empreendimento
Imobiliario Alvo e, consequentemente, a capacidade de pagamento dos CRI.

INSTABILIDADE CAMBIAL

Em decorréncia de diversas pressdes, a moeda brasileira tem sofrido desvalorizagbes recorrentes com
relacdo ao Ddlar e outras moedas fortes ao longo das ultimas quatro décadas.

Durante todo esse periodo, o Governo Federal implementou diversos planos econdmicos e utilizou
diversas politicas cambiais, incluindo desvalorizagdes repentinas, minidesvalorizagdes periédicas
(durante as quais a frequéncia dos ajustes variou de diaria a mensal), sistemas de mercado de cambio
flutuante, controles cambiais e mercado de cadmbio duplo.

De tempos em tempos, houve flutuacdes significativas da taxa de caAmbio entre o Real e o Délar e outras
moedas. As desvalorizagbes do Real podem afetar de modo negativo a economia brasileira como um
todo, bem como os resultados da Securitizadora e da Devedora, podendo impactar o desempenho
financeiro, o prego de mercado dos CRI de forma negativa, além de restringir o acesso aos mercados
financeiros internacionais e determinar intervengdes governamentais, inclusive por meio de politicas
recessivas.

EFEITOS DOS MERCADOS INTERNACIONAIS

O valor de mercado de valores mobiliarios de emissao de companhias brasileiras é influenciado, em
diferentes graus, pelas condigbes econdmicas e de mercado de outros paises, inclusive economias
desenvolvidas e emergentes. A reagédo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios das companhias brasileiras.



Crises em outros paises de economia emergente ou politicas econdmicas diferenciadas podem reduzir o
interesse dos investidores nos valores mobiliarios das companhias brasileiras, incluindo os CRI, o que
poderia prejudicar seu preg¢o de mercado.

Ademais, acontecimentos negativos no mercado financeiro e de capitais brasileiro, eventuais noticias ou
indicios de corrupgdo em companhias abertas e em outros emissores de titulos e valores mobiliarios e a
ndo aplicagdo rigorosa das normas de protegdo dos investidores ou a falta de transparéncia das
informacgdes ou, ainda, eventuais situacbes de crise na economia brasileira € em outras economias
poderao influenciar o mercado de capitais brasileiro e impactar negativamente os titulos e valores
mobilidrios emitidos no Brasil, incluindo os CRI.

A INFLAGAO E AS MEDIDAS DO GOVERNO FEDERAL DE COMBATE A INFLAGAO PODEM
CONTRIBUIR SIGNIFICATIVAMENTE PARA A INCERTEZA ECONOMICA NO BRASIL

Historicamente, o Brasil vem experimentando altos indices de inflagdo. A inflagdo, juntamente com
medidas governamentais recentes destinadas a combaté- la, combinada com a especulagéo publica
sobre possiveis medidas futuras, tiveram efeitos negativos significativos sobre a economia brasileira,
contribuindo para a incerteza econémica existente no Brasil e para o aumento da volatilidade do
mercado de valores mobiliarios brasileiro.

As medidas do Governo Federal para controle da inflagdo frequentemente tém incluido a manutengao de
politica monetaria restritiva com altas taxas de juros, restringindo assim a disponibilidade de crédito e
reduzindo o crescimento econémico. Como consequéncia, as taxas de juros tém flutuado de maneira
significativa.

Futuras medidas do Governo Federal, inclusive redugéo das taxas de juros, intervengao no mercado de
cambio e acbes para ajustar ou fixar o valor do Real poderdo desencadear um efeito material
desfavoravel sobre a economia brasileira, a Devedora, a Securitizadora e, sobre os devedores dos
financiamentos imobiliarios ou de agronegdcios, podendo impactar negativamente o desempenho
financeiro dos CRI.

Pressoes inflacionarias podem levar a medidas de intervengdo do Governo Federal sobre a economia,
incluindo a implementagao de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negoécios,
condicao financeira e resultados da Securitizadora e dos devedores dos financiamentos de
agronegocios.

Essas medidas também poderdo desencadear um efeito material desfavoravel sobre a Devedora e a
Securitizadora, podendo impactar negativamente o desempenho financeiro dos CRI. Pressdes
inflacionarias podem levar a medidas de intervencdo do Governo Federal sobre a economia, incluindo a
implementacao de politicas governamentais, que podem ter um efeito adverso nos negdcios, condicdo
financeira e resultados da Devedora e da Securitizadora, o que poderia afetar a capacidade de
pagamento da CCB e/ou dos CRI, conforme o caso, ocasionando perdas aos Titulares de CRI.

REDUGAO DE INVESTIMENTOS ESTRANGEIROS NO BRASIL

Uma eventual reducédo do volume de investimentos estrangeiros no Brasil pode ter impacto no balango
de pagamentos, o que pode forgar o Governo Federal a ter maior necessidade de captagbes de
recursos, tanto no mercado doméstico quanto no mercado internacional, a taxas de juros mais elevadas.



Igualmente, eventual elevacao significativa nos indices de inflagéo brasileiros e a atual desaceleragao da
economia americana podem trazer impacto negativo para a economia brasileira e vir a afetar os
patamares de taxas de juros, elevando despesas com empréstimos ja obtidos e custos de novas
captagoes de recursos por empresas brasileiras.

Tais fatores poderiam levar a:

1. Diminui¢ao da atividade econémica do pais, podendo ocasionar perdas a Devedora e, portanto, afetar
sua capacidade de pagamento da CCB e, consequentemente, dos CRI;

2. Diminuigéo do apetite por ativos de maior nivel de risco, como os CRI, acarretando uma diminuicdo de
liquidez no mercado secundario, o que poderia ser prejudicial aos Titulares de CRI.

A SECURITIZADORA E A DEVEDORA ESTAO SUJEITAS A INSTABILIDADE ECONOMICA E
POLITICA E A OUTROS RISCOS RELACIONADOS A OPERAGOES GLOBAIS E EM MERCADOS
EMERGENTES PODE AFETAR ADVERSAMENTE A ECONOMIA BRASILEIRA E OS NEGOCIOS DA
SECURITIZADORA E DA DEVEDORA

A Securitizadora e a Devedora estao vulneraveis a certas condigdes econdmicas, politicas e de mercado
volateis no Brasil e em outros mercados emergentes, que poderao ter impacto negativo sobre os
resultados operacionais e sobre a capacidade da Securitizadora e da Devedora de prosseguirem com
suas estratégias de negocios. Assim, a Securitizadora e a Devedora estao expostas também a outros
riscos, entre os quais:

1. Politicas e regulamentagdes governamentais com efeitos sobre o setor imobilidrio e setores
relacionados;

2. Aumento das propriedades governamentais, inclusive por meio de expropriagdo, e do aumento da
regulamentac&do econdmica nos mercados em que operamos;

3. Inflacdo e condigbes econbmicas adversas decorrentes de tentativas governamentais de controlar a
inflagdo, como a elevagao das taxas de juros e controles de salarios e precgos;

4. Alteragbes da legislagao tributaria ou regulamentagdes fiscais potencialmente adversas nos paises em
que atuam;

5. Controle de cambio, flutuagbes cambiais e outras incertezas decorrentes de politicas governamentais
sobre operagdes internacionais;

6. Instabilidade politica significativa.

A ocorréncia de qualquer um desses eventos nos mercados em que a Securitizadora e a Devedora
atuam ou em outros mercados para os quais a Securitizadora e a Devedora pretendem expandir-se
podera afetar negativamente suas receitas e resultados operacionais e, consequentemente, a
capacidade da Devedora de realizar os pagamentos decorrentes da CCB, afetando de forma negativa o
fluxo de pagamento dos CRI.

E garantido ao investidor um periodo de desisténcia de, no minimo, 5 (cinco) dias contados a partir da
confirmacao do investimento, sendo a desisténcia por parte do investidor isenta de multas ou



penalidades quando solicitada antes do encerramento deste periodo, conforme determina o paragrafo IlI
do Art. 3o da Resolugao 88 da CVM;

O investidor podera desistir do seu investimento, desde que em até 5 dias apds realizar a reserva entre
em contato através do e-mail contato@captable.com.br informando a sua desisténcia. Em até 3 dias
Uteis os valores investidos serao devolvidos sem nenhum tipo de taxa ou multa aplicada.

GLOSSARIO DO INVESTIDOR:

Nota Conversivel em Participagdo Societéria (Contrato de Mutuo): O Contrato de Mutuo é um contrato
de empréstimo em que uma parte (Mutuante) cede um valor em dinheiro a outra (Mutuaria), que se
compromete a devolver esse valor, geralmente com alguma remuneragdo em contrapartida. Este acordo
pode ser firmado entre pessoas fisicas ou juridicas e, se assinado por duas testemunhas, adquire forga
de titulo executivo extrajudicial.

Mutuaria: Aquele que recebe um empréstimo por intermédio de um contrato de mutuo.
Emissor: Aquele que desenvolve um projeto e precisa de recursos para alavancar o seu resultado.

Valuation: Avaliagdo numérica de um negdcio, que busca determinar seu valor com base nas solugbes
que oferece.

ROI (Retorno Sobre o Investimento): Indicador financeiro que expressa o ganho percentual obtido em
relacdo a um investimento inicial. Ele permite mensurar a rentabilidade de um projeto ou aplicagédo. Para
exemplificar, imagine que vocé investiu R$ 1.000,00 em um projeto. Se ao final de um determinado
periodo, o ROI calculado for de 60%, significa que o valor bruto recebido sera de R$ 1.600,00 (R$ 1.000
do investimento inicial + R$600,00 de lucro). E importante lembrar que o valor final estara sujeito a
dedugdo de impostos. O periodo de duragao do projeto nao influencia o calculo do ROI, apenas o ganho
percentual.

TIR (Taxa Interna de Retorno): Sigla para “Taxa Interna de Retorno”. Este indicador, diferente do ROI,
considera o retorno percentual de um investimento ao longo do tempo, sempre acompanhado de uma
indicagcdo de periodicidade. Se um investimento inicial de R$1.000,00 em um projeto de 3 anos
demonstrar uma TIR de 16,96% a.a., o valor recebido ao final do projeto sera de R$1.600,00. Isso
significa que, a cada ano, o dinheiro rendeu 16,96%, totalizando um ROI de 60% em todo o periodo do
projeto.

Ganho de Capital: Valor absoluto que o investidor recebe a mais do que o valor investido.

Tag along: Mecanismo que assegura aos acionistas minoritarios o direito de sair da sociedade caso haja
uma mudanga de controle da companhia para um novo investidor.

Drag Along: Clausula que determina os acionistas minoritarios a venderem suas ag¢des caso o acionista
maijoritario decida alienar sua participagdo e o novo investidor ndo deseje que a empresa tenha suas
acgdes diluidas entre diversos socios minoritarios.

IGP (indice Geral de Pregos): calculado pela Fundagdo Getulio Vargas (FGV), é um indicador muito
utilizado no Brasil para corrigir contratos e assim protegé-los dos efeitos da inflagdo. O indice leva em
consideragao os pregos ao produtor, ao consumidor e os custos da construgao.



Ativo securitizado: Titulo financeiro originado a partir da transformagao de direitos creditérios (valores a
receber) em valores mobiliarios negociaveis no mercado, por meio de um processo chamado
securitizagao.

Securitizagao: Operagao financeira pela qual créditos de uma empresa ou instituicdo (por exemplo,
créditos imobiliarios ou do agronegocio) sao vendidos para uma companhia securitizadora, que emite
titulos lastreados nesses créditos para captar recursos junto a investidores.

Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI): Titulo de crédito emitido por companhias securitizadoras
com base em direitos creditérios do setor imobiliario.

Certificado de Recebiveis do Agronegécio (CRA): Titulo de crédito similar ao CRI, mas lastreado em
recebiveis originados de operagdes do agronegécio.

Lastro: Conjunto de créditos que garante uma emisséo de titulos securitizados. No caso de um CRI, o
lastro normalmente sdo créditos imobiliarios formalizados por instrumentos como Cédulas de Crédito
Bancario (CCB) ou Cédulas de Crédito Imobiliario.

CONTATO, CONSULTAS E RECLAMAGOES

Para consultas, sugestdbes ou reclamagbes, entre em contato com a Captablepelo e-mail:
contato@captable.com.br ou ouvidoria@captable.com.br.

Caso ndo se sinta satisfatoriamente atendido ou deseje registrar uma denuncia, é possivel contatar
diretamente a CVM (Comissao de Valores Mobiliarios) por meio do Servigo de Atendimento ao Cidadao
(SAC), disponivel no link: https://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=sac&SAC_TpAtend=1.
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